7%///\\\\

NNNNNNNNNNNNNNNNNNNN

NNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN



e SONNENBERG REINACH -

i

i
il JJuuL

PROJEKT

Uberbauung «Sonnenberg» in Reinach AG -
pure Wohnharmonie fur Lebensfreude und Genuss im Alltag.

Sonnenschein von morgens bis abends und
eine traumhafte Weitsicht ins Grine. Schnell
in der Natur und rasch im Zentrum. Viel Platz
zum Leben und Raum fur individuelle Gestal-
tungsmoglichkeiten: All diese und viele weite-
re Wohnwinsche erfillt das Neubauprojekt
«Sonnenberg» im gleichnamigen Ortsteil von

Reinach im Kanton Aargau.

Inmitten eines ruhigen, begehrten Einfamilien-
hausquartiers an privilegierter sonniger Hang-
lage - bietet dieses neue Quartier viel Freiraum
far ein harmonisches Miteinander, Erholung
und Naturgenuss.

EINFAMILIENHAUS
MIT EINLIEGERWOHNUNG

Im Wohnbauprojekt Sonnenberg entsteht ein
grosszlgiges Und freistehendes Einfamilien-
haus mit separater Einliegerwohnung. Das
durchdachte Raumkonzept bietet viel Platz
far individuelle Lebensmodelle - ob als Mehr-
generationenlosung, firs Homeoffice oder
zur Vermietung. Ein Carport mit Platz fur zwei
Fahrzeuge sowie der eigene Garten runden
das Angebot ab und schaffen zusatzlichen
Komfort im Alltag. Ideal fir Familien mit Kin-
dern oder Paare, die Privatsphare, Freiraum
und Wohnqualitéat schatzen.Dank der ge-
schickten Setzung des Gebaudes geniessen
die zukUnftigen Bewohnerinnen und Bewoh-
ner ein Maximum an Tageslicht und viel Privat-
sphare.
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LAGE UND UMGEBUNG

Zentral und naturnah -

Wohneigentum an idealer Lage im Herzen der Schweiz.

LAGE

Von |lhrem neuen Zuhause aus sind alle Wege
kurz. In nur funf Gehminuten erreichen Sie den
Bahnhof Reinach Mitte und in weiteren zwei
Minuten das Zentrum mit vielseitigen Ein-
kaufsmoglichkeiten, Fachgeschéaften und Res-
taurants. Auch die Schule und der Kindergarten
liegen in unmittelbarer Nahe, wahrend sich die
Kantonsschule im sieben Kilometer entfernten

Beromunsterim Kanton Luzern befindet.

UMGEBUNG

Reinach liegtim oberen Wynental in der Nahe
von Menziken und grenzt westlich direkt an
den Kanton Luzern. Die rund 9000 Bewoh-

nerinnen und Bewohner des Aargauer Ortes

bilden eine aktive Gemeinschaft, die ihren
Zusammenhalt mit Vereinen und Veranstal-
tungen starkt. In der Freizeit lockt nebst Kino,
Eis-und Tennishalle vor allem die umgebende
Naturidylle mit Waldern und Higeln zu Ge-
nuss und Aktivitat. Lust auf Wassersport? Das
Strandbad Beinwil am Hallwilersee ist eben-

falls nur eine zehnminutige Velofahrt entfernt.

DISTANZEN & = =
Kindergarten 400m 5 Min. = =
Primarschule 400m 5 Min. - -

Bahnhof* 600m 7 Min. - -
Einkaufen 800m 9 Min. - 4Min.
Sursee 15km - 43 Min. 20 Min.
Lenzburg 17km - 42 Min. 23 Min.
Aarau 23km - 43 Min. 32 Min.
Luzern 30km - 60 Min. 29 Min.

* Bahnhof Reinach Mitte
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Reinach begeistert mit
Dorfidylle und landschaft-

licher Schénheit.
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SITUATION UND ANGEBOT

Wohnen nach Wunsch | Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung C2

An privilegierter, sonniger Hanglage entsteht
mit dem Haus C2 ein Zuhause, das Weitsicht,
Privatsphare und Familienleben ideal vereint.
Eingebettetins Neubauquartier «<Sonnenberg»
profitieren Sie von einer ruhigen, familien-
freundlichen Umgebung mit parkartigen Be-
gegnungszonen - perfekt fir Spiel, Austausch
und entspannte Nachmittage im Grlnen.

Im Haupthaus empféangt Sie ein durchdachter
Grundriss mit grossztigigen, lichtdurchfluteten
Raumen: Das Herzstlick bildet der offene
Wohn-/ Ess-/Kochbereich - ein Ort fur ge-
meinsames Kochen, Lachen und Ankommen.
Aussenraume wie Sitzplatz und Balkon erwei-
tern den Wohnraum nach draussen und laden
dazu ein, die Sonne von morgens bis abends zu
geniessen.

Das Highlight: die eigenstandige 2.5- Zimmer-
Einliegerwohnung. Ob als Mehrgenerationen-
|6sung, fur Géaste, Aupair, Homeoffice oder als
attraktive Vermietungsoption - hier schaffen
Sie Freiraum und Flexibilitat unter einem Dach.
Ergénzt wird das Angebot durch praktische
Nebenflachen sowie einen Carport mit zwei
Parkplatzen.

Auch in Sachen Komfort und Nachhaltigkeit
Uberzeugt «<Sonnenberg»: zeitgemasse Archi-
tektur, hochwertige Materialisierung und ein
energieeffizientes Gesamtkonzept sorgen fir
ein rundum stimmiges Wohngefihl - heute
und morgen.

OKOLOGISCHE, NACHHALTIGE
BAUWEISE MIT ERDSONDE UND
WARMEPUMPE.

HOCHWERTIGER, MODERNER
STANDARDAUSBAU.

SITZPLATZE UND BALKON MIT
TRAUMHAFTER FERNSICHT.

EIGENER GARTEN.

OFFENER WOHNRAUM DRUCH
DAS GALLERIEZIMMER.

B1

Reiheneinfamilienhauser
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Spielplatz
Spielplatz

. Begegnungszone
. Begegnungszone
. Besucher-PP D

. Besucher-PP C1

Besucher-PPs Aund B

. Entsorgung (Container)
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GRUNDSTUCKSITUATION
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Einliegerwhg. C2 Haus C2 !
2.5 Zimmer 5.5 Zimmer !
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Entrée
10.9 m?

Carport
2 Parkplatze

Wohnen/Essen/Kiiche
43.8m?

i
Einliegerwhg. C2 Haus C2 !
2.5 Zimmer !
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Sitzplatz
1.9 m?

Essen/'
19.9 m?

/ Technik
10.0 m?

Zimmer
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Sitzplatz

Familienraum
20.6m? Luftraum
Essen/Kiche
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MATERIALISIERUNG

Die perfekte Verbindung von Modernitat und Naturlichkeit -

fur ein nachhaltig gutes Wohngefuhl.

AUSSEN: DEZENT, MINIMALISTISCH,
PURE NATURLICHKEIT

Durch die charakteristische Architektur mit
klarer LinienfUhrung unter Verwendung hoch-
wertiger Materialien entsteht ein modernes,
nachhaltiges Einfamilienhaus mit Einlieger-
wohnung. Okologische Aspekte wie die natur-
nahe Umgebungsgestaltung sind bedeutsame
Bestandteile bei diesem Projekt.

INNEN: MODERNE WOHNLICHKEIT
UND ENERGIEEFFIZIENZ

Auch die Innenrdume sprechen eine klare
Sprache. Gepragt von der natirlichen Ma-
terialisierung und filigranen, geradlinigen
Strukturen entstehen moderne Raume zum
Wohlfihlen. Die Béden sind in Eichenparkett
ausgefuhrt.

Die hochwertige Wohnkiche mit Kochinsel,
modernen und energieeffizienten Kichen-
geraten und einer Arbeitsplatte aus Granit
verspricht viel Kochvergnigen und gemut-
liches Beisammensein. Auch die Bader mit

bodenebener Dusche sprechen eine stilvolle
Sprache.

Das Haus verflgt Uber eine zentrale Erd-
sondenwarmepumpen fir Raumwarme und
Warmwasser. Das System ermoglicht wah-
rend den Sommermonaten eine Kiuhlung der
Boden. Die nachhaltige Energieerzeugung in
Kombination mit der hochgedammten Ge-
baudehdille lassen sehr tiefe Nebenkosten er-
warten - gut furs Klima und fiirs Portemonnaie.

VIELES IST MOGLICH

Mehr als Standard - mehr Individualitat. Der
hochwertige Grundausbau Utberzeugt durch
eine zeitlose, qualitativ starke Materialisierung.
Gleichzeitig haben Sie die Moglichkeit, Ihr
Zuhause aktiv mitzugestalten: Wahlen Sie die
Bodenbeldge nach lhrem Geschmack und be-
stimmen Sie das Design von Kiche und Nass-
zellen passend zu |hrem Stil. So wird aus einem
Neubau lhr personlicher Wohnraum - stimmig,
hochwertig und genau so, wie Sie ihn sich wiin-
schen.

Far moderne Mobilitat ist ebenfalls vorgesorgt:
Der 6kologische Aspekt kann mit einer eige-
nen E-Ladestation am Carport erganzt werden
- bequem laden zu Hause, nachhaltig und zu-
kunftssicher.
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AUSBAU UND MATERIALISIERUNG

Freuen Sie sich auf Nachhaltigkeit, Komfort, Asthetik

und Funktionalitat auf hochstem Level.

Das Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
am Kirchweg in Reinach (AG) wird gebaut
far Kaufer mit hohen Ansprichen an einen
optimalen Komfort. Die verwendeten Techno-
logien und Ausfihrungsstandards sind hoch-
wertig. Das Gleiche gilt fur die verwendeten
Materialien und Apparate.

Der Baubeschrieb dient als Erganzung zu den
Planen des Architekten. Weiter enthalt er An-
gaben, welche auf den Pléanen nicht ersichtlich
sind, sowie Aussagen Uber die zur Verwendung
vorgesehenen Installationen, Materialien und
Oberflachen. Anderungen und Ergédnzungen
im Zuge der Weiterentwicklung des Projektes
bleiben vorbehalten, sofern Qualitat, Kons-
truktion und Bauablauf nicht beeintrachtigt
werden. Dies gilt sowohl fur die Plane wie fur
den Baubeschrieb. Die architektonische und
farbliche Gestaltung der allgemeinen Flachen,
Fassaden und Umgebung sind ausschliesslich
Sache der Bauherrschaft und der Architekten.

FASSADE

- Verputzte Aussenwarmedammung mit
Struktur, gestrichen, gemass Farbkonzept
Architekt

ZIMMERMANN, SPENGLER UND

BEDACHUNG

- Konventionelles Steildach mit Ziegelein-
deckung

- Decke Dachgeschoss mit Dreischicht-
platten verkleidet

- Traufrinnen aussen

- Gelander: Staketengelénder, pulverbe-
schichtet

FENSTER/TUREN/METALLBAU

= KunststoffMetallFenster mit Dreifach-
Isolierverglasung Farbe nach Konzept
Architekt

- Drehkippflugel je Zimmer

- Haustiren in Kunststoffmetall geméss-
Konzept Architekt

- Vorhangschiene einfach, bei jedem
Fenster, Unterputz oder mit Vorhangbrett

= Balkongelander

TUREN
- ZimmertUren: Stahlzarge mit Holzturblatt
Kunstharz belegt

STOREN UND SONNENSCHUTZ

- Verbundraffstoren, elektrisch bedienbar

- Terrasse EG: Knickarmmmarkisen, elektrisch
- Balkon OG: Vertikalstoffstoren, elektrisch

GARDEROBEN
- Garderobe mit Turen, Fronten Kunstharz
= belegt, Tablare/Kleiderstange

BODENBELAGE

- Wohnraume, Kiiche, Zimmer:
Eichenparkett natur, versiegelt oder
geodlt, 1250 x 1000 x 9.5 mm

= Sockelleiste: Holz weiss

- Nasszellen/Reduit:

- Feinsteinzeug ca. 300 x 600 mm

- Sitzplatze / Balkon:
Zementplatten grau 500 x 500 mm

= Keller/Technik: Zementuberzug
gestrichen

WANDE/DECKE
- Wohnraume:

Waénde: 1.5 mm Abrieb, weiss gestrichen
- Decken: Weissputz, weiss gestrichen

- Nasszellen: Feinsteinzeug ca. 300 x 600 mm

im Spritzwasserbereich, raumhoch

- Raumhohe im Licht: 2.50 m, Speisebereich 5.63m

NASSZELLEN

- Sanitarapparate: Keramik, weiss

= Unterbaumobel bei Lavabo

- Zweiflugliger Spiegelschrank mit
integrierter Beleuchtung und Steckdose

= Duschen: Bodeneben mit Glastrennwand

WASCHEN/TROCKNEN

= Das Haus und die Einliegerwohnung ver-
flgen jeweils Uber einen Waschturm

- (WM/TU), Electrolux

EINBAUKUCHEN

- Grosszugige Kichenzeile und Kochinsel

= Einliegerwohnung mit L-Ktchenform

= Fronten: Kunstharz belegt

= Kichenabdeckung: Granit

- Spulein Chromstahl

- Glasriickwand ruckseitig lackiert

= Einbaugerate: Electrolux

- Einbaubackofen mit Steamfunktion,
hochliegend

= KuhlGefrierKombination

- EinbauGeschirrspiler

= Induktionskochfeld, 4 Kochzonen mit
integriertem UmluftDunstabzug

= Beleuchtung: LEDSpots Uber Kochinsel,

= LEDLeuchten unter Oberschranken

ELEKTROINSTALLATION

- Entrée/Gang/ Kiche: DeckenEinbau-
spots

- Sonnerie: Mit Gong, bei Hauszugang

- Alle Raume mit Deckenanschluss fur
Leuchten, Dreifachsteckdosen in geni-
gender Anzahl

- Sitzplatz/Balkon: Beleuchtung und
Aussensteckdose

- Glasfaseranschluss

= Medienkasten mit allen notigen
Einbauten in der Elektroverteilung,
sternformige Verteilung im Haus, zwei
AnschlUsse pro Haus ausgebaut, restliche
Zimmer mit Leeranschluss pro Zimmer,
Endgerat des Providers, Switch und-
Patchkabel sind Sache des Kaufers
Carport: Leerrohr fir EMobility

HAUSTECHNIK

- Zentrale Warmeerzeugung und

- Warmwasserzeugung mittels
Erdsonden

- Fussbodenheizung

= Freecooling

= Einzelraumregulierung ausser Reduit

- Nasszellen mit Abluftventilator

- Kuche Umluft

SCHLIESSANLAGE
= Mechanische Schliessanlage Kaba
- oder gleichwertig

PARKPLATZE
- Carport fur zwei PKW

UMGEBUNG

- Gartengestaltung gemass rechtsgtiltigem Um-
gebungsplan. Mit naturnaher Bepflanzung und
Grunflachen
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PERSONLICHE BERATUNG
UND VERKAUF

"PROPERTY
primus

Primus Property AG
Bahnhofplatz 3h
5000 Aarau

T+4162503 7181
info@pripro.ch

BAUHERRSCHAFT

CORPORA

Projektentwicklung

Corpora Immobilien AG
Spittelweg 1

5034 Suhr
WWW.COrpora.swiss

WWW.SONNENBERG-REINACH.CH




